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a situation socio-économique en Europe est incertaine. Les populations, notamment les 
classes moyennes, sont insatisfaites de leurs conditions d'autant que l'érosion de leur 
pouvoir ŘΩŀŎƘŀǘ assombrit leur avenir. Certains de leurs ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘǎΣ Ł ƭΩƛƴǎǘŀǊ ŘŜǎ ζ gilets 
jaunes η Ŝƴ CǊŀƴŎŜΣ ƴΩƻƴǘ Ǉƭǳǎ ŎƻƴŦƛŀƴŎŜ Ŝƴ ƭŜǳǊǎ ŀǳǘƻǊƛǘŞǎΦ Lƭǎ ǎŜ ƳƻōƛƭƛǎŜƴǘ aujourd'hui pour 
ŜƴǊŀȅŜǊ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ Ŝǘ ǎǘƻǇǇŜǊ ƭŜǎ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ ǉǳƛ ǇƻǊǘŜƴǘ ŀǘǘŜƛƴǘŜ Ł ƭŜǳǊ porte-monnaie.  
 
En conséquence, aux yeux des ƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜǳǊǎΣ ǉǳΩƛƭǎ ǎƻƛŜƴǘ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊǎ ƻǳ ǇǊƻŦŜǎǎƛƻƴƴŜƭǎΣ 
cette situation est déstabilisante et les amène inévitablement à envisager de nouvelles 
alternatives pour sécuriser leurs placements. Parmi elles, le fer de lance de nos 
recommandations - lΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ƛƴǘŜǊƴŀǘƛƻƴŀƭ - a une réelle capacité à protéger l'épargne. 
 
 

 
 



[ΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŀǳȄ 9ǘŀǘǎ-Unis : des rénovations porteuses de plus-values 
 
Ainsi, ISEA globalisation, société holding immobilière internationale, a pour vocation de mettre en 
ǆǳǾǊŜ ǘƻǳǘŜǎ ƭŜǎ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜǎ ŘϥŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜ susceptibles de créer de la valeur à long terme. Pour ce faire, 
elle a déjà investi, par le biais de ses filiales locales, dans l'immobilier en Asie-Pacifique, en Amérique 
du Nord ainsi qu'Ŝƴ 9ǳǊƻǇŜ ŘŜ ƭΩ9ǎǘ. 
 
Ses revenus sont issus des opérations réalisées sur ce parc immobilier et sur les actifs tangibles qu'elle 
détient tels que des achats Ŝǘ ǾŜƴǘŜǎ ŘΩŀŎǘƛŦǎ ǾŀƭƻǊƛǎŞǎΣ ŘŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƳŀǊŎƘŀƴŘǎ ŘŜ biens, des 
loyers et des opérations immobilières. 
 
ISEA Globalisation détient donc entre autres plusieurs biens aux Etats-Unis, un pays devenu porteur 
ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŘŜ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜ ŘŜǇǳƛǎ ƭŀ ŎǊƛǎŜ ŘŜǎ subprimesΣ ǉǳƛ Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ 
revalorisation. Un soin tout particulier est porté Ł ƭΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ Ŝǘ Ł ƭŀ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ ōƛŜƴǎΦ  
 

Tampa (Floride) 

En 2018, L{9! Dƭƻōŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŀ ǇǊƛǎ ǇŀǊǘ Ł ǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀŎƘŀǘ-rénovation-revente, sur une période de 
deux ans, ŘΩǳƴ ŎƻƳǇƭŜȄŜ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ ǇƻǳǊ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŦŀƳiliaux de 168 unités, situé à 15 minutes du 
centre-ville de Tampa, en Floride.  
 
Le profil sociologique des résidents se transforme. Avant les importants investissements consentis, le 
complexe était essentiellement occupé par des étudiants. Désormais, ses locataires sont surtout des 
professionnels et le taux de location s'accroît progressivement. Les loyers, après rénovation, se 
placent au niveau du marché et connaissent une hausse moyenne de 250 dollars par mois, par rapport 
ŀǳ ƭƻȅŜǊ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ ŀǳ ƳƻƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀŎƘŀǘ ŘŜ ƭŀ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜ. Pour répondre à la demande, les 
promoteurs ont même renforcé le rythme des rénovations.  
 

Dallas (Texas) 

Au Texas, le choix s'est porté sur une résidence située à Dallas. Composée de six bâtiments abritant 
117 appartements, elle se trouve à 15 minutes du centre-ville et à proximité de tous les services 
nécessaires à ses résidents.  
 
tƭǳǎ ŘŜ ƭŀ ƳƻƛǘƛŞ ŘŜǎ ŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘǎ ƻƴǘ ŘŞƧŁ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ ŘŜǇǳƛǎ ƭΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ Ŝƴ нлмт 
et uƴ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜΣ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞ ŘΩǳƴŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜ ŘŞŘƛŞŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴǎ ƛƴǘŞǊƛŜǳǊŜǎ, a été 
mis en place pour réduire les coûts finaux de ces travaux.  
 
[Ŝ ǘŀǳȄ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ est de 88% et en croissance en tenant compte des baux en cours de signature, 
ŎŜ ǉǳƛ ŘŜǾǊŀƛǘ ƭΩŀƳŜƴŜǊ Ł фо҈Φ Les loyers ont été systématiquement augmentés de 200 dollars à 
ƭΩŜȄǇƛǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ōŀǳȄΦ [ŀ tendance positive de signatures de nouveaux contrats reflète une forte 
demande pour des appartements de qualité au sein de ce marché, et on assiste à une transformation 
du profil des locataires, en accord avec leurs exigences. La valeur de la résidence a augmenté et son 
ǊŜǾŜƴǳ ōǊǳǘ ǎǳǊ ƭΩŀƴƴŞŜ нлму Ŝǎǘ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊ ŘŜ псϥллл ŘƻƭƭŀǊǎ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ǇǊŞǾƛǎƛƻƴǎΦ 
 

New York 

L{9! Dƭƻōŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŀ ǇǊƛǎ ŘŜǎ ǇŀǊǘǎ Řŀƴǎ ŘŜǳȄ ŎƻƳǇƭŜȄŜǎ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊǎΣ ƭΩǳƴ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭΣ ƭΩŀǳǘǊŜ ŘŜ 
bureaux, à New York, qui sont amenés à produire une intéressante plus-value. Le premier est situé 
dans le quartier de Manhattan. Il comprend deux immeubles de cinq étages et 23 lots. Il a été acquis 



Ǉƭǳǎ ŘŜ мо Ƴƛƭƭƛƻƴǎ ŘŜ ŘƻƭƭŀǊǎ Ŝƴ нлмс ŜǘΣ ŀǇǊŝǎ ŘΩƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜǎ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴǎΣ Ŝǎǘ Ƴƛs sur le marché à 
20,5 ƳƛƭƭƛƻƴǎΦ [Ŝǎ ƭƻȅŜǊǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ǊŞŀƧǳǎǘŞǎ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ Řǳ ƳŀǊŎƘŞΦ Lƭǎ ŀǳƎƳŜƴǘŜƴǘ ƧǳǎǉǳΩŁ орл҈ Ŝǘ 
ǎΩŞƭŝǾŜƴǘ ŘŞǎƻǊƳŀƛǎ Ł уфтϥллл ŘƻƭƭŀǊǎΦ  
 
Le second complexe, également constitué de deux immeubles, est situé à Brooklyn. Acquis en 2015 
pour 8 millions de dollars, il devrait être remis sur le marché en 2019, après travaux de rénovation et 
ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴΣ Ł ǳƴ ǇǊƛȄ ŜǎǘƛƳŞ ŜƴǘǊŜ мс Ŝǘ мт Ƴƛƭƭƛƻƴǎ ŘŜ ŘƻƭƭŀǊǎΦ 5Ŝǎ ōŀǳȄ ǎƻƴǘ Ŝƴ ǇŀǎǎŜ 
ŘΩşǘǊŜ ǎƛƎƴŞǎ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŘŜǳȄ ŦǳǘǳǊǎ ƭƻŎŀǘŀƛǊŜǎΦ  
 
 
Une stratégie boursière offensive 
 
Enfin, oǳǘǊŜ ƭŜǎ ǎƻƭǳǘƛƻƴǎ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘǎ Řŀƴǎ ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ Řŀƴǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ǇŀǊǘƛŜǎ Řǳ ƳƻƴŘŜΣ ƴƻǳǎ 
proposons également des stratégies sur mesure de gestion de portefeuilles boursiers. Notre offre 
ǎΩŀŘǊŜǎǎŜ Ł ŘŜǎ ŎƭƛŜƴǘǎ ŘƛǎǇƻǎŀƴǘ ŘΩǳƴ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ Ŝǘ ƛƴǘŞǊŜǎǎŞǎ ǇŀǊ ŘŜǎ ŀǇǇǊƻŎƘŜǎ ƻŦŦŜƴǎƛǾŜǎ 
ǇƻǳǊ ǊŞŀƭƛǎŜǊ ƭŜǳǊǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎΦ !Ŧƛƴ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŜǊ ŀǳ ƳƛŜǳȄ ƭŀ ǾƻƭŀǘƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ƳŀǊŎƘŞǎΣ ƴƻǳǎ ǇǊŀǘƛǉǳƻƴǎ ǳƴŜ 
gestion très active, basée sur un trading à court terme et reposant presque exclusivement sur des ETF 
avec effet de levier.  
 
bƻǳǎ ƻǇǘƻƴǎ ǇƻǳǊ ŎŜǎ 9¢CΣ ǉǳƛ ƻƴǘ ƭΩŀǾŀƴǘŀƎŜ ŘΩşǘǊŜ ǘǊŝǎ ƭƛǉǳƛŘŜǎΣ Ŝǘ ƭŜǎ ŎƻǶǘǎ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ ŦƻƴŘǎ 
sont inférieurs à ceux des fonds de placement indiciels classiques. Nous suivons en continu une 
ǾƛƴƎǘŀƛƴŜ ŘΩ9¢C ǎǳǊ ŘŜǎ ƳŀǊŎƘŞǎ ǇƻǊǘŜǳǊǎ ǘŜƭǎ ǉǳŜ ƭΩƻǊΣ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜΣ ƭŜǎ ǘŜŎƘƴƻƭƻƎƛŜǎΣ ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ƻǳ ƭŀ 
biotech présents aux Etats-Unis, en Asie et en Europe, et adaptons en permanence nos positions en 
ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ƳŀǊŎƘŞǎΦ Cette gestion est réalisée par Katleya Gestion, notre société de 
gestion à Genève, et s'adresse à des investisseurs pouvant investir un minimum de 5.000.000 d'euros. 
 
 
Conclusion 
 
Une nouvelle année s'annonce et chacun sait qu'elle nous réservera, elle aussi, son lot de surprises. 
Aussi, nous préférons ne pas nous laisser surprendre en privilégiant, comme toujours, la diversification 
de nos solutions d'investissement à l'international. 
 
Nous vous souhaitons de belles fêtes de fin d'année et d'ores et déjà une très  
 
 

Belle Année 2019 ! 
 
 

Didier Maurin 
 
 
 
 

[ŀ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ƴƻǘŜ ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴΣ Ŝƴ ǘŜƴŀƴǘ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ǘŜƴŘŀƴŎŜǎ ǉǳƛ ǎΩŜȄǇǊƛƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ ƳƻƴŘŜ ŘŜ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ƻǳ Řŀƴs la presse financière, a pour 
but de vous informer et de vous faire partager mon analyse financière personnelle afin de vous permettre de faire vos choix et de prendre vos décisions dans les 
ƳŜƛƭƭŜǳǊŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ǇƻǎǎƛōƭŜǎΦ DŀǊŘŜȊ ǘƻǳǘŜŦƻƛǎ ǇǊŞǎŜƴǘ Ł ƭΩŜǎǇǊƛǘ que les marchés financiers sont susceptibles de fluctuer à la hausse comme à la baisse, que les 
ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜǎ ǇŀǎǎŞŜǎ ƴŜ ǇǊŞƧǳƎŜƴǘ Ǉŀǎ ŘŜǎ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜǎ Ł ǾŜƴƛǊΣ Ŝǘ ǉǳΩƛƭ ƴΩŜǎǘ ŘƻƴŎ Ǉŀǎ ǇǊǳŘŜƴǘ ƴƛ ǊŀƛǎƻƴƴŀōƭŜ ŘŜ ŎƻƴŎŜǾƻƛǊ ǳn investissement sur les marchés 
fiƴŀƴŎƛŜǊǎ Ŝǘ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊǎ ŎƻƳƳŜ ǳƴ ǇƭŀŎŜƳŜƴǘ Ł ŎƻǳǊǘ ǘŜǊƳŜ Ŝǘκƻǳ ǎŀƴǎ ǊƛǎǉǳŜΦ bΩƻƳŜǘǘŜȊ Ǉŀǎ Ŝƴ ƻǳǘǊŜ ŘŜ ŎƻƴǎƛŘŞǊŜǊ ǉǳΩƛƭ ƛƳǇƻǊǘe de diversifier votre patrimoine 
en tenant compte tout à la fois de vos propres objectifs et de la conjoncture du moment. 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Source : Les Echos ς 5/12/2018 

 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Source : Le Temps ς 27/11/2018 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


