
D 

  

 

 

 

 

 
 

 

LETTRE FINANCIÈRE 

n°144 

Automne  2018 

 
 
epuis quelques années, investir dans le secteur viticole et, par conséquent, diversifier son 
patrimoine, est devenu accessible à tous ! En effet, à la suite de la crise financière 
internationale des subprimesΣ ƭŜ ǇǊƛȄ ƳƻȅŜƴ ŘŜ ƭΩƘŜŎǘŀǊŜ ŘŜ ǾƛƎƴŜ ŘΩŀǇǇŜƭƭŀǘƛƻƴ ŘΩƻǊƛƎƛƴŜ ŀ 
évolué de plus de 37%, soit une progression annuelle de 4 à 5% en moyenne. Echappant à 
la crise, le marché du vin demeure attractif pour presque tous les investisseurs. Par ailleurs, 
ƭŜ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ǊƛǎǉǳŜ ŘŜ ŎŜ ǘȅǇŜ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ ǊŜƭŀǘƛǾŜƳŜƴǘ ŦŀƛōƭŜΦ 
 
[Ŝ ƳƻȅŜƴ ŘΩŜƴǘǊŞŜ ƭŜ Ǉƭǳǎ ŎƭŀǎǎƛǉǳŜ ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜ ƎǊŃŎŜ Ł ŘŜǎ ƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎ ǇŀǊ ƭŜ 
biais de GFV (Groupements Fonciers Viticoles). En général, ce type de placement rapporte 
entre 1 et 2% par an pour les appellations classiques, et de 3 à 4% pour les domaines plus 
courants. En revanche, à long terme, le potentiel de plus-value est bien plus important, en 
ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ ǎΩƛƭǎ ǎŜ ǘǊƻǳǾŜƴǘ Řans une région aux appellations recherchées. Il est bon de savoir 
ǉǳŜ ƭŜǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊǎΣ ǎΩƛƭǎ ƭŜ ǎƻǳƘŀƛǘŜƴǘΣ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ ǊŞƳǳƴŞǊŞǎ Ŝƴ ƴŀǘǳǊŜ ǇǳƛǎǉǳΩƛƭ Ŝǎǘ 
ǇƻǎǎƛōƭŜ ŘΩƻōǘŜƴƛǊ des dividendes convertis en bouteilles, lesquels auront toutes leurs 
chances de se valoriser par la suite.  
 
tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭŜǎ ǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ Řŀƴǎ ƭŜ Ǿƛƴ ōŞƴŞŦƛŎƛŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ŦƛǎŎŀƭƛǘŞ ōƛŜƴ Ǉƭǳǎ ƛƴǘŞǊŜǎǎŀƴǘŜ ǉǳŜ 
la majorité des placements financiers. En effet, un avantage majeur se situe au niveau de 
ƭΩLCL (Impôt sur la Fortune Immobilière) car les parts de GFV sont exonérées à hauteur de 75% 
de leur valeur lorsque celle-Ŏƛ ƴϥŜȄŎŝŘŜ Ǉŀǎ млм уфтϵΣ Ŝǘ Ł ŎƻƴŎǳǊǊŜƴŎŜ ŘŜ рл҈ ŀǳ-delà de 
cette limite. Quant à la plus-ǾŀƭǳŜ Ŝƴ Ŏŀǎ ŘŜ ǊŜǾŜƴǘŜ ŘŜǎ ǇŀǊǘǎΣ ŜƭƭŜ ōŞƴŞŦƛŎƛŜ ŘΩŀōŀǘǘŜƳŜƴǘǎ 
successifs et se retrouve intégralement exonérée au-delà de 15 ans. 



Les domaines viticoles français sont reconnus à 
travers le monde pour leur qualité et leur prestige. 
Lƭ Ŝǎǘ ǘƻǳǘ ŘŜ ƳşƳŜ ƛƴŘƛǎǇŜƴǎŀōƭŜ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǊ Řŀƴǎ 
un terroir de qualité et reconnu. Les plus 
prestigieuses parcelles de vignoble situées dans le 
Bordelais, en Bourgogne et en Champagne seront 
toujours recherchées. Le placement viticole 
ŘŜƳŜǳǊŜ ŘƻƴŎ ǳƴ ƳƻȅŜƴ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ 
un bien tangible qui allie plaisir et rentabilité. 
 

¶ ISEA GLOBALISATION 
Par ailleurǎΣ ƭŜǎ ŜŦŦƻǊǘǎ ŘΩL{9! Ǝƭƻōŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŎƻƴǘƛƴǳŜƴǘ Ł ǇŀȅŜǊ ǇǳƛǎǉǳΩŁ ƭŀ ŦŀǾŜǳǊ ŘŜ ǎƻƴ 
expérience et de sa persévérance, elle ǎΩŜǎǘ ǇǊƻƎǊŜǎǎƛǾŜƳŜƴǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞŜ ces dernières années. 
Cette société holding trouve ƭΩŜǎǎŜƴǘƛŜƭ ŘŜ ses ressources au sein de ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ƛƴǘŜǊƴŀǘƛƻƴŀƭ, 
dans lequel elle investit dans des biens à forts rendements dont la plupart des loyers lui 
rapportent environ 10% par an. Recherchant la stabilité et la rentabilité à long terme, elle a 
noué des partenariats avec des promoteurs immobiliers spécialisés et reconnus à travers le 
globe. 
 
[ŀ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ŦƻǊŎŜ ŘΩL{9! réside dans ǎŀ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜ ŎƻƴǎǘŀƴǘŜ ŘŜ ōƛŜƴǎ Ł ƭΩŞǘǊŀƴƎŜǊ ƻǴ ƛƭ 
ŎƻƴǾƛŜƴǘ ŘŜ ǎŀƛǎƛǊ ƭŜǎ ƻǇǇƻǊǘǳƴƛǘŞǎ ǉǳƛ ǎΩƻŦŦǊŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜ ƳŀǊŎƘŞΦ En effet, ƛƭ ƴŜ ǎΩŀƎƛǘ pas pour 
cette société de trouver uniquement ŘŜ ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ Řŀƴǎ ƭŜǎ Ǉŀȅǎ ŞƳŜǊƎŜƴǘǎΣ Ƴŀƛǎ ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ 
et trouver ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŀǳ ōƻƴ ŜƴŘǊƻƛǘΣ ŀǳ ōƻƴ ƳƻƳŜƴǘΦ Pour ISEA, cela signifie faire preuve de 
stratégie sur le long terme en identifiant les projets à hauts rendements et à forts potentiels 
de plus-value. 
 
Afin de trouver ceux qui correspondent à ses besoins, elle réalise bien évidemment une étude 
de marché en étroite collaboration avec ses partenaires internationaux en poste dans chaque 
pays analysé. Ceux-ci contribuent à déterminer la tendance actuelle du marché local et par 
conséquent, à juger de la viabilité du projet. 
 
Rechercher les tendances actuelles, ŎΩŜǎǘ ōƛŜƴΣ Ƴŀƛǎ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜǊ ƭŜǎ ǘŜƴŘŀƴŎŜǎ ŦǳǘǳǊŜǎΣ ŎΩŜǎǘ 
mieux Η Lƭ Ŝǎǘ ŘΩŀǳǘŀƴǘ Ǉƭǳǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ŘŜ ŎƻƴƴŀƞǘǊŜ ŎŜǎ ǘŜƴŘŀƴŎŜǎ ǉǳŜ ƭŜ ŎƻƴǘŜȄǘŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ 
à venir est prometteur ! 
 
Forte de son expérience dans le domaine des investissements immobiliers, la société soutient 
ƭΩƛŘŞŜ ŘŜ ƴŜ Ǉŀǎ ƛƴǾŜǎǘƛǊ ŎƻƳƳŜ ǘƻǳǘ ƭŜ ƳƻƴŘŜ afin de ne pas obtenir les mêmes résultats que 
tout le monde et, ainsi, enregistrer des performances supérieures. Elle mise donc ǎǳǊ ƭΩƛƴǘǳƛǘƛƻƴ 
de son équipe de collaborateurs qui reste sans doute un des meilleurs guides qui soit, tout en 
sécurisant ses investissements via une analyse rationnelle du marché. 
 
Afin de limiter les risques et anticiper les turbulences, la société mutualise donc compétences 
Ŝǘ ŘƛǎŎŜǊƴŜƳŜƴǘ ŀŦƛƴ ŘΩŞǾƛǘŜǊ ǘƻǳǘŜ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ł ƭΩŀǾŜǳƎƭŜ. 
 
ISEA est déjà investie sur nombre de continents : aux Etats-Unis, en Roumanie, à Bali, en 
Thaïlande et en Angleterre. Or, les perspectives ne manquent pas, comme en Espagne ou en 
/ǊƻŀǘƛŜΣ ƻǴ ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŀ ŎƘǳǘŞ ŘŜ ол҈ ǾƻƛǊŜ Ǉƭǳǎ ŎŜǎ Řernières années. Bien que ce projet 
ǇŀǊŀƛǎǎŜ ǊƛǎǉǳŞ ŘŜ ǇǊƛƳŜ ŀōƻǊŘΣ ƭΩŜȄǇŞǊƛŜƴŎŜ Ŝǘ ƭŀ Ǿƛǎƛƻƴ Ł ƭƻƴƎ ǘŜǊƳŜ ǇŜǳǾŜƴǘ ǊŞǾŞƭŜǊ ƭŜǎ ŀǘƻǳǘǎ 
ŘΩǳƴ ǘŜƭ ƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘΦ 
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L{9! ǇƻǊǘŜ ǳƴŜ ŀǘǘŜƴǘƛƻƴ ǘƻǳǘŜ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜ ŀǳȄ ōƛŜƴǎ ǉǳΩŜƭƭŜ ǎΩŀǇǇǊƻǇǊƛŜ car si la qualité du 
ōƛŜƴΣ ǎƻƴ ŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ǎƻƴ ŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǎƻƴǘ ŘŜǎ ŎǊƛǘŝǊŜǎ ǇǊƛƳƻǊŘƛŀǳȄΣ ŜƭƭŜ ƴΩƻǳōƭƛŜ Ǉŀǎ 
ƭΩŜǎǎŜƴǘƛŜƭ : pouvoir les louer ou les vendre. En outre, elle garde ǳƴ ǆƛƭ ǘǊŝǎ ǾƛƎƛƭŀƴǘ ǎǳǊ ses 
contratsΣ ǉǳΩŜƭƭŜ ŎƘƻƛǎƛǘ ŘΩşǘǊŜ ƴŞƎƻŎƛŞǎ ǎƻǳǎ ƭŀ ǎǳǇŜǊǾƛǎƛƻƴ ŘΩŀǾƻŎŀǘǎ ŘΩŀŦŦŀƛǊŜǎΦ  
 
Des biens « en apparence » pertinents et une fiscalité « en apparence η ŀǘǘǊŀŎǘƛǾŜ Ł ƭΩŜƴǘǊŞŜ ƴŜ 
doivent cependant en aucun cas constituer le premier critère de sélection. Pour être réussi, 
ƭΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜment doit être « naturellement η ǊŜƴǘŀōƭŜΣ ŎΩŜǎǘ-à-ŘƛǊŜ ǎŀƴǎ ƭΩŀƛŘŜ ŘŜ ŎŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ 
de défiscalisation car ceux-Ŏƛ ƴΩŜƴǘǊŜǊƻƴǘ Ŝƴ ƭƛƎƴŜ ǉǳŜ Řŀƴǎ ǳƴ ǎŜŎƻƴŘ ǘŜƳǇǎΦ 9ǘ ǉǳΩƛƭ ǎΩŀƎƛǎǎŜ 
du promoteur ou ŘŜ ƭΩagent immobilier, il est primordial de rester prudent Ł ƭΩŞƎŀǊŘ ŘŜǎ 
personnes qui gèrent, de près ou de loin, les propriétés, puisque de la qualité de leur travail 
dépendra en grande partie la rentabilité. 
 
ISEA étudie donc en permanence de nouveaux marchés, telle la Hongrie, un pays dont nous 
entendons peu parler, mais qui semble devenir une opportunité pour investir en Europe de 
ƭΩ9ǎǘ. Budapest concentre plus de 2 Ƴƛƭƭƛƻƴǎ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ Ŝǘ ŀǘǘƛǊŜ ŘŜ Ǉƭǳǎ Ŝƴ Ǉƭǳǎ de touristes 
venus du monde entier, notamment des jeunes charmés par sa vie nocturne. En effet, forte de 
son dynamisme, de son développement et de sa situation géographique, la capitale hongroise 
peut se targuer de drainer ainsi plus de 4 millions de touristes par an. 
 

 
 
5Ŝǎ ƻŦŦǊŜǎ ŀƭƭŞŎƘŀƴǘŜǎ ǇƻǳǊǊŀƛŜƴǘ ǇƻǳǎǎŜǊ L{9! Ł ȅ ƛƴǾŜǎǘƛǊΦ ¢ƻǳǘ ŘΩŀōƻǊŘΣ ƭŜ ǇǊƛȄ ŘŜ ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ 
y est très attractif : on y trouve des biens dans les arrondissements les plus prisés variant entre 
1 500 et 2 рллϵ ƭŜ Ƴ2. Son système de santé public et privé correspond largement aux critères 
internationaux, voire les supplante, et les formations médicales sont reconnues.  
 
Le marché est donc principalement axé sur les étrangers (étudiants, expatriés, diplomates) et 
sur les locations de courtes durées destinées aux touristes. Au regard de ces différents atouts 
et de sa stabilité économique et politique, la Hongrie se révèle un choix pertinent pour 
diversifier un patrimoine. Par ailleurs, si elle parvient à rejoindre la zone euro, alors le projet 
représentera un réel potentiel de plus-ǾŀƭǳŜ Řŀƴǎ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊΦ 9ƴ ŎŜ ǉǳƛ ŎƻƴŎŜǊƴŜ 
ƭŜǎ ƭƻŎŀǘƛƻƴǎΣ ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ Ŝǎǘ ŎƻƴǎƛŘŞǊŀōƭŜ Ŝǘ ƭŀ ǘŜƴŘŀƴŎŜ ƴŜ ŎŜǎǎŜ ŘΩŀǳƎƳŜƴǘŜǊΦ  
 
Au-delà de ces points positifs, la Hongrie affiche un fort rendement locatif avec des taux 
pouvant excéder 8% pour les centres commerciaux et 10% pour les entrepôts logistiques. Bien 
ǉǳŜ ƭŜ ǾƻƭǳƳŜ ŘΩŀŦŦŀƛǊŜǎ ǇŜǳ ŞƭŜǾŞ Ł .ǳŘŀǇŜǎǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ǳƴ ǊƛǎǉǳŜ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘǎΣ 
la destƛƴŀǘƛƻƴ ǇǊƻŦƛƭŜ ƴŞŀƴƳƻƛƴǎ ǳƴ ŦƻǊǘ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŘΩŀǾŜƴƛǊΦ
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¶ ANALYSE MONDIALE 
Cela étant, au niveau international, et à en juger par la coalition des presque 300 maires 
ŀƳŞǊƛŎŀƛƴǎ ŀȅŀƴǘ ŘŞŎƛŘŞ ŘΩƘƻƴƻǊŜǊ ƭŜǎ !ŎŎƻǊŘǎ ŘŜ tŀǊƛǎ ǎǳǊ ƭŜ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜ ŘŜ Ƨǳƛƴ 
2017, en dépit de la décision contraire de leur président à cet égard, on observe la croissance 
ŘŜ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ Ŝǘ ŘŜ ƭΩƛƴŘŞǇŜƴŘŀƴŎŜ ŘŜǎ ǾƛƭƭŜǎ ǘƻǳǘ ŀǳǘƻǳǊ Řǳ ƎƭƻōŜΣ Ł ǳƴŜ ŞŎƘŜƭƭŜ ƧŀƳŀƛǎ ǾǳŜ 
depuis les villes-Etats de Florence ou Venise pendant la Renaissance. 
 
Une part grandissante de la population mondiale vit dans des mégavilles, de São Paulo et ses 
мн Ƴƛƭƭƛƻƴǎ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ ƧǳǎǉǳΩŁ ƭŀ ŎŜƛƴǘǳǊŜ ŘŜ ¢ŀƛƘŜƛȅƿ au Japon, mégalopole où vivent près de 
105 millions de personnes. Ces villes diverses, moteurs économiques des pays où elles existent, 
ǎƻƴǘ ŀǳǎǎƛ Ŝƴ ǘǊŀƛƴ ŘŜ ŘŜǾŜƴƛǊ ŘŜǎ ƳƻǘŜǳǊǎ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎΦ 9ƭƭŜǎ ǎΩƻǊƎŀƴƛǎŜƴǘ ŘŞǎƻǊƳŀƛǎ Ŝƴ ǊŞǎŜŀǳȄ 
interdépendants, comme le Global Parliament of Mayors qui leur a permƛǎ ŘΩŀŎŎǳƳǳƭŜǊ 
ǎǳŦŦƛǎŀƳƳŜƴǘ ŘΩŜȄǇŞǊƛŜƴŎŜ Ŝǘ ŘΩƛƴŦƭǳŜƴŎŜ ǇƻǳǊ ƭŀƛǎǎŜǊ ƭŜǳǊ ƳŀǊǉǳŜ Řŀƴǎ ŘŜǎ ŀǊŝƴŜǎ 
internationales telle que la COP24. Il est aussi possible que de nouvelles initiatives voient le 
ƧƻǳǊ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ŘŜǎ ŀŎŎƻǊŘǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀǳȄ ǇŀǎǎŞǎ ŜƴǘǊŜ ǾƛƭƭŜǎΣ ŘΩune façon similaire à ce que la 
Ligue Hanséatique a fait en Europe du nord aux 15ème et 16ème siècles. Ces villes sont aussi celles 
qui mènent le progrès technologique et la transition des énergies fossiles aux énergies 
ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎΧ 
 
5ΩŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭŜǎ ƴŀǘƛons semblent de moins en moins aptes à relever les défis modernes ; elles 
ont échoué dans leur résolution de problèmes liés au changement climatique, à la migration, à 
ƭŀ ǊŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊƛŎƘŜǎǎŜǎ Ŝǘ ŀǳ ǘŜǊǊƻǊƛǎƳŜΦ [Ŝǎ ǾƛƭƭŜǎ ǎΩŀǾŝǊŜƴǘ ōƛŜƴ Ǉƭǳǎ ŜŦŦƛŎŀŎŜǎ pour 
ǊŞǎƻǳŘǊŜ ŘŜǎ ǇǊƻōƭŝƳŜǎ ǾŀǊƛŞǎ ŀƭƭŀƴǘ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴǎ ŎŀǘŀǎǘǊƻǇƘƛǉǳŜǎ Ł ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ 
ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ǊŞŦǳƎƛŞǎ ƎǊŀƴŘƛǎǎŀƴǘŜΦ [Ŝǎ 9ǘŀǘǎΣ ŦƻǊƳŜ ŘƻƳƛƴŀƴǘŜ ŘΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ǉƻƭƛtique 
depuis deux siècles seulement, ne disparaîtront pas de sitôt et peut-être jamais entièrement, 
Ƴŀƛǎ ƛƭǎ ŎƻƴǘƛƴǳŜǊƻƴǘ Ł ǇŜǊŘǊŜ ŘŜ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ ƳŞƎŀǾƛƭƭŜǎ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ 
ŘΩŀŎǘǳŀƭƛǎŀǘƛƻƴΦ 
 
5ŀƴǎ ŎŜǎ ƳŞƎŀǾƛƭƭŜǎ ŘŜǎǘƛƴŞŜǎ Ł ƎǊŀƴŘƛǊΣ ƭŀ ǾŀƭŜǳǊ ŘŜ ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ǎŜǊŀ ŘƛŎǘŞŜ ǇŀǊ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ 
de la ville, et parfois par des problèmes de pénurie de logements comme tel est le cas dans de 
nombreuses cités autour du globe actuellement. 
 
Aux Etats-¦ƴƛǎΣ ƭŜǎ ƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜǳǊǎ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊǎ ƻƴǘ ƛƴǾŜǎǘƛ ōŜŀǳŎƻǳǇ ŘΩŀǊƎŜƴǘ ǊŞŎŜƳƳŜƴǘ Řŀƴǎ 
les locations immobilières, se concentrant principalement sur des projets haut-de-gamme dans 
ƭŜ ŎǆǳǊ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎΦ [Ŝ ǊŞǎǳƭǘŀǘ Ŝƴ Ŝǎǘ ǳƴŜ ǎǳǊŀōƻƴŘŀƴŎŜ ŘΩǳƴƛǘŞǎ ŘŜǎǘƛƴŞŜǎ ŀǳȄ 
ƭƻŎŀǘŀƛǊŜǎ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ŀƛǎŞǎΣ Ŝǘ ǳƴŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘǊŀǎǘƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ǇƻǳǊ ǘƻǳǎ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎΦ 
537 000 unités en construction ont été recensées cette année, et elles sont 
ŘƛǎǇǊƻǇƻǊǘƛƻƴƴŜƭƭŜƳŜƴǘ ǎƛǘǳŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ŎƘŝǊŜǎΦ ! ƭΩŀǾŜƴƛǊΣ ƭŜ ŘŞŎŀƭŀƎŜ ŜƴǘǊŜ 
ƭΩƻŦŦǊŜ Ƙŀǳǘ-de-gamme et la demande actuelle peut représenter une opportunité ratée 
ŘΩŀŎŎƻƳƳƻŘŜǊ ǳƴ ǇŀƴŜƭ ŘŜ ŎƭƛŜƴǘǎ Ǉƭǳǎ ƭŀǊƎŜΦ 
 
BushwickΣ ƴƛŎƘŞŜ ŀǳ ŎǆǳǊ ŘŜ .ǊƻƻƪƭȅƴΣ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ la zone la plus chère de New York City (palme 
ǉǳƛ ǊŜǾƛŜƴǘ Ł {ƻƘƻύ Ƴŀƛǎ ǎŜ ǇǊƻǇǳƭǎŜ ǾŜǊǎ ƭŜ Ƙŀǳǘ ŘŜ ƭŀ ƭƛǎǘŜ Ǉƭǳǎ ǾƛǘŜ ǉǳŜ ƴΩƛƳǇƻǊǘŜ ǉǳŜƭƭŜ autre, 
à la 90ème place : une hausse extraordinaire par rapport à sa 189ème ǇƭŀŎŜ ƭΩŀƴ ǇŀǎǎŞΣ ǎƻƴ ǇǊƛȄ 
moyen pour une propriété ayant progressé de 84% depuis 2008. Subissant un effet de 
« débordement » des quartiers les plus chers, Bushwick se retrouve avec une population plus 
jeune qui va de ǇŀƛǊ ŀǾŜŎ Ǉƭǳǎ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŘŞŘƛŞǎ Ł ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŞΣ ŎƻƴǘǊƛōǳŀƴǘ ƳŀƭƎǊŞ ŜƭƭŜ Ł ƭŀ 
ǇǊƛǎŜ ŘŜ ǾŀƭŜǳǊ ŘŜ ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ƭƻŎŀƭ Ŝǘ ŀƎǊŀƴŘƛǎǎŀƴǘ ƭŜ ŎǆǳǊ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜΦ



En Europe, une décennie après la quasi-ŦŀƛƭƭƛǘŜ ŘŜ ƭΩLǊƭŀƴŘŜΣ ƭŜ ǇǊƛȄ ŘŜ ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ Ł 5ǳōƭƛƴ 
ǇǊƻƎǊŜǎǎŜ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳ Ŝƴ ŦƭŝŎƘŜΦ [ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Ŝǎǘ ƛŎƛ Ŝƴ ƎǊŀƴŘŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘǳŜ ŀǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ 
officieusement nommé Silicon Docks, près du siège européen de Facebook Inc. et Alphabet Inc, 
parent de Google. 
 
[ŀ ȊƻƴŜ Ŝǎǘ ŀǳǎǎƛ ǊŜǾŀƭƻǊƛǎŞŜ ǇŀǊ ƭΩŀŦŦƭǳȄ ŘŜ ōŀƴǉǳŜǎ ŘŜǇǳƛǎ ƭŜ ǾƻǘŜ Řǳ .ǊŜȄƛǘΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Wt 
aƻǊƎŀƴ /ƘŀǎŜ ϧ /ƻΦ ǉǳƛ ȅ ŀ ŀŎƘŜǘŞ ƭΩŀƴ ǇŀǎǎŞ ǳƴ ƛƳƳŜǳōƭŜ ǇƻǳǊ мпр millions, capable 
ŘΩŀŎŎueƛƭƭƛǊ ǳƴ ƳƛƭƭƛŜǊ ŘΩŜƳǇƭƻȅŞǎΦ La dernière transaction en date dans le quartier est la vente 
du complexe résidentiel de Hanover Quay pour 117 ƳƛƭƭƛƻƴǎΦ {ƛǘǳŞ ŀǳ ōƻǊŘ ŘŜ ƭΩŜŀǳΣ ƭŜ 
complexe, qui comporte également des espaces commerciaux, recense 120 appartements au 
prix moyen de 925 лллϵΦ 
 
Comme beaǳŎƻǳǇ ŘŜ ŎŀǇƛǘŀƭŜǎ ŜǳǊƻǇŞŜƴƴŜǎΣ 5ǳōƭƛƴ Ŝǎǘ ŀǳǎǎƛ ǎŀƛǎƛŜ ŘΩǳƴŜ ǇŞƴǳǊƛŜ ŘŜ 
logements poussant les loyers 30% au-dessus de leurs records précédents, et les prix ont 
augmenté de 76% depuis 2012 ! 
 
[ΩŀǳǘǊŜ ƳŀǊŎƘŞ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŜǳǊƻǇŞŜƴ ŀǘǘŜƛƎƴŀƴǘ ŘŜǎ ǎƻƳƳŜǘǎ Ł ƭΩƘeure du Brexit est celui 
ŘΩ!ƳǎǘŜǊŘŀƳΦ [Ŝ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜ ǎΩŀŎŎŞƭŝǊŜ Ŝǘ Ŧŀƛǘ ŘŞǎƻǊƳŀƛǎ ƳƻƴǘŜǊ ƭŜǎ ǇǊƛȄ ŘŜ wƻǘǘŜǊŘŀƳ Ŝǘ ŘŜ 
La Haye plus rapidement encore que ceux de la capitale. Après le nombre décroissant de 
ǇǊƻǇǊƛŞǘŞǎ ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜǎ ǎǳǊ ƭŜ ƳŀǊŎƘŞΣ Ŧŀƛǘ ŘΩǳƴŜ ǊŞŘǳŎtion de 50% des projets de construction 
pendant la crise économique, et le décollage des prix, nombreux sont ceux qui choisissent de 
quitter Amsterdam pour des communes voisines, voire des villes plus éloignées encore. 
 
Au premier trimestre, le nombre de propriétés disponibles aux Pays-Bas est tombé à son niveau 
le plus bas depuis 16 ans, poussant les prix 10% à la hausse, et voyant les principales 
associations concernées faire appel au gouvernement et aux marchands de biens pour 
ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜ Ǉƭǳǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻns. En mai dernier, la Ministre ŘŜ ƭΩLƴǘŞǊƛŜǳǊ Kajsa Ollongren a 
déclaré que 700 000 logements ǎŜǊŀƛŜƴǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ŘΩƛŎƛ нлнрΦ 
 
!ƳǎǘŜǊŘŀƳ ǾƛǾŀƛǘ ŘŞƧŁ ǳƴ ōƻƻƳ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŀǾŀƴǘ ŘΩşǘǊŜ ŎƘƻƛǎƛ ŎƻƳƳŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ōŀǎŜ ǇŀǊ 
ƭΩ!ƎŜƴŎŜ ŜǳǊƻǇŞŜƴƴŜ ŘŜǎ ƳŞŘƛŎŀƳŜƴǘǎΣ ƭŀǉǳŜlle quitte Londres à cause de la sortie prévue de 
ƭΩ¦9 ǇŀǊ ƭŜ wƻȅŀǳƳŜ-Uni. La capitale a vu son offre de logements disponibles diminuer de 21% 
au 1er trimestre 2018 par rapport au 1er trimestre 2017. Lors de ce même 1er trimestre 2018, 
les prix y ont par ailleurs augmenté de 12%. 
 

 
Pixabay 



Cela étant, par un effet de « débordement ηΣ ƭŜǎ Ǝŀƛƴǎ ŘΩ!ƳǎǘŜǊŘŀƳ ƻƴǘ ŞǘŞ ŞŎƭƛǇǎŞǎ ǇŀǊ ŎŜǳȄ 
de La Haye (+24% au 1er trimestre) et de Rotterdam (+15%). 
 
La montée fulgurante des prix à Amsterdam se compare aisément aux tendances présentes dans 
ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǾƛƭƭŜǎ ŀǳ ƳŀǊŎƘŞ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ Ŝƴ ŞōǳƭƭƛǘƛƻƴΦ 9ƴ нлмтΣ ¦.{ ŀ ŎƭŀǎǎŞ !ƳǎǘŜǊŘŀƳ Řŀƴǎ ƭŀ 
catégorie des villes à risque de bulle, rejoignant ainsi sept autres métropoles incluant Londres et 
Hong Kong. Amsterdam est jugée plus risquée que Paris, San Francisco et Francfort, lesquelles 
sont listées dans la catégorie inférieure : « marchés surévalués ». 
 

¶ CONCLUSION 
Dès lors, vous le comprendrez, le potentiel sur ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ƛƴǘŜǊƴŀǘƛƻƴŀƭ ǊŜǎǘŜ ƛƳƳŜƴǎŜ Ŝǘ L{9! 
Ǝƭƻōŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ƴΩŀ ǎŀƴǎ ŘƻǳǘŜ Ǉŀǎ Ŧƛƴƛ ŘŜ ǘǊƻǳǾŜǊ ŘŜǎ ƻǇǇƻǊǘǳƴƛǘŞǎ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘǎ, même si, il 
faut bien en convenir, une crise mondiale est toujours possible et pourrait fragiliser les prix de 
ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜr, au moins à court terme. Cependant, les risques nous semblent bien plus importants 
dans le cas des banques et dŜǎ ŎƻƳǇŀƎƴƛŜǎ ŘΩŀǎǎǳǊŀƴŎŜΦ 
 
A ce sujet, vous aurez peut-être reçu de la part de votre banquier le type de document ci-après, 
dans lequel on Ǿƻǳǎ ǊŀǎǎǳǊŜ Ŝƴ Ǿƻǳǎ ǇǊƻƳŜǘǘŀƴǘ ǉǳΩŜƴ Ŏŀǎ ŘŜ ŎǊƛǎŜΣ ŎƘŀŎǳƴ ŘŜ Ǿƻǎ ŎƻƳǇǘŜǎ ǎŜǊŀ 
ƎŀǊŀƴǘƛ ƧǳǎǉǳΩŁ млл лллϵ, ǎŜǳƭ ƭΩŜȄcédent pouvant être saisi pour renflouer le secteur bancaire 
Ŝǘ ŎŜƭǳƛ ŘŜ ƭΩŀǎǎǳǊŀƴŎŜΦ Or, ce courrier omet un fait important : selon de nombreux économistes, 
ce Fonds de Garantie des Dépôts et de RésolutionΣ ŎŜƴǎŞ ƎŀǊŀƴǘƛǊ ƧǳǎǉǳΩŁ млл лллϵ les comptes 
de dizaines de millions de personnes, devrait posséder un minimum de 700 ƳƛƭƭƛŀǊŘǎ ŘΩŜǳǊƻǎ ǇƻǳǊ 
assurer la garantie promise, alors même que ce fonds ne possèdŜΣ Ł ƭΩƘŜǳǊŜ ŀŎǘǳŜƭƭŜΣ ǉǳŜ 
3,8 milliards de capitaux ! (Source : Rapport annuel FGDR 2017, disponible sur 
www.garantiedesdepots.fr) 
 
5ŝǎ ƭƻǊǎΣ ƴƻǳǎ ƴŜ ǇƻǳǾƻƴǎ ǉǳŜ Ǿƻǳǎ ŎƻƴǎŜƛƭƭŜǊ ŘŜ Ǿƻǳǎ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŜǊ Řŀƴǎ ŘŜ ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ 
mondial pour plus de sécurité car si ŘΩŀǾŜƴǘǳǊŜ une partie de vos placements en banque ou en 
assurance est saisie, vous ne pourrez rien y faire. Et il existe deux très bonnes raisons à cela : 

 
1. [ŀ ǇǊŜƳƛŝǊŜΣ ŎΩŜǎǘ ǉǳŜ ŎΩŜǎǘ ƭŀ loi ! La BRRD ayant été votée par le Parlement européen et 

la loi Sapin II par le gouvernement français, tous deux démocratiquement élus, ces saisies 
seront donc légales. 
 

2. La deuxième est que votre banque vous aura régulièrement informé du risque par courrier, 
ce qui la rendra inattaquable, même si ces courriers prennent un ton rassurant. Ce sera 
donc la « faute à pas de chance » : ƻƴ Ǿƻǳǎ ŘƛǊŀ ǉǳΩǳƴ ŦƻƴŘǎ ŘŜ ƎŀǊŀƴǘƛŜ ŀǾŀƛǘ ōƛŜƴ ŞǘŞ Ƴƛǎ 
Ŝƴ ǇƭŀŎŜ Ƴŀƛǎ ǉǳΩƛƭ ƴΩȅ ŀǾŀƛǘ Ǉŀǎ ŀǎǎŜȊ ŘΩŀǊƎŜƴǘ ŘŜŘŀƴǎ ! 

 
Vous voilà donc le contributeur de votre banquier ou de votre assureur, car les politiciens 
comptent désormais sur vous pour les garantir lors de la prochaine crise internationale ! Cela 
est en quelque sorte malheureusement logique. En effet, autrefois, les Etats se chargeaient eux-
mêmes de garantir ; ŎΩŜǎǘ ŘΩŀƛƭƭŜǳǊǎ ŎŜ ǉǳΩƛƭǎ ƻƴǘ Ŧŀƛǘ ƛƭ ȅ ŀ мл ans lors de la crise des subprimes, 
lorsque de nombreuses banques ont failli disparaître. Or, ƴƻǎ 9ǘŀǘǎ Şǘŀƴǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ƘŀǳǘŜƳŜƴǘ 
endettés, voire en situation de quasi-faillite, ils comptent à présent ǎǳǊ ƭΩŞǇŀǊƎƴŀƴǘ ǇƻǳǊ ƎŀǊŀƴǘƛǊ 
le système financier international ! Lƭǎ ŎƻƴǎƛŘŝǊŜƴǘ ǉǳΩŀǇǊŝǎ ǘƻǳǘΣ ƛƭ Ŧŀǳǘ ǇǊŜƴŘǊŜ ƭΩŀǊƎŜƴǘ ƭŁ ƻǴ ƛƭ 
est ! 

 
Didier Maurin 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
[ŀ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ƴƻǘŜ ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴΣ Ŝƴ ǘŜƴŀƴǘ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ǘŜƴŘŀƴŎŜǎ ǉǳƛ ǎΩŜȄǇǊƛƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜ ƳƻƴŘŜ ŘŜ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ƻǳ Řŀƴs la presse financière, a pour 
but de vous informer et de vous faire partager mon analyse financière personnelle afin de vous permettre de faire vos choix et de prendre vos décisions dans 
ƭŜǎ ƳŜƛƭƭŜǳǊŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ǇƻǎǎƛōƭŜǎΦ DŀǊŘŜȊ ǘƻǳǘŜŦƻƛǎ ǇǊŞǎŜƴǘ Ł ƭΩŜǎǇǊƛǘ ǉǳŜ ƭŜǎ ƳŀǊŎƘŞǎ ŦƛƴŀƴŎƛŜǊǎ ǎƻƴǘ ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘŜ ŦƭǳŎtuer à la hausse comme à la baisse, 
que les performances passées ne préjugŜƴǘ Ǉŀǎ ŘŜǎ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴŎŜǎ Ł ǾŜƴƛǊΣ Ŝǘ ǉǳΩƛƭ ƴΩŜǎǘ ŘƻƴŎ Ǉŀǎ ǇǊǳŘŜƴǘ ƴƛ ǊŀƛǎƻƴƴŀōƭŜ ŘŜ ŎƻƴŎŜǾƻƛǊ ǳƴ ƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ 
ƳŀǊŎƘŞǎ ŦƛƴŀƴŎƛŜǊǎ Ŝǘ ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊǎ ŎƻƳƳŜ ǳƴ ǇƭŀŎŜƳŜƴǘ Ł ŎƻǳǊǘ ǘŜǊƳŜ Ŝǘκƻǳ ǎŀƴǎ ǊƛǎǉǳŜΦ bΩƻƳŜǘǘŜȊ Ǉŀǎ Ŝƴ ƻǳǘǊŜ ŘŜ ŎƻƴǎƛŘŞǊŜǊ ǉǳΩƛƭ ƛƳǇƻǊǘŜ de diversifier votre 
patrimoine en tenant compte tout à la fois de vos propres objectifs et de la conjoncture du moment. 



 

 

 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 

 

 


